Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu:

19.08.2025 .

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper

Domekostyl Winnicka sp. z 0.0., nr KRS: 0000882484
Adres ul. J. Marcika 25J, 30-443 Krakow

Numer NIP REGON

NIP: 6793211805

REGON: 388121540

Numer telefonu

500 139 394

Adres poczty elektronicznej

biuro@nowawieliczka.pl

Numer faksu

Nie posiada

Adres strony internetowe;j
dewelopera

http://nowawieliczka.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu
ewidencyjnego"

Wieliczka, ul. Winnicka, dziatka ewidencyjna nr 40/1 i nr 40/2 obreb 0002
Wieliczka, gmina Wieliczka. Obecnie dziatka w trakcie podziatu na dziatki: o
numerach 40/1/A, 40/1/B, 40/1/C, 40/1/D, wg wstepnego projektu podziatek,
ktory stanowi zatgcznik do prospektu

Numer ksiegi wieczystej

KR11/00022755/5

Istniejgce obcigzenia Brak
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?2)2)




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

W poblizu terenu inwestycji przebiega linia kolejowa oraz znajduje sie stacja
kolejowa Wieliczka — Bogucice, zapewniajgca bezposrednie potaczenie z

Dworcem Gtéwnym PKP w Krakowie.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. " .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mies bt

Inne?

Uchwata nr XLVI/763/2010 Rady
Miejskiej w Wieliczce z 10 listopada 2010
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego — obszar ,,A”,
opublikowana w Dz. U. Woj. Matop. z
2010r. nr662 poz. 5505, zmienionego:
uchwatg NrVI/74/2011 z dnia 26 maja
2011 r. (Dz. U. Woj. Matop. z2011 r. nr
327 poz. 2707), wyrokiem sadu Il SA/Kr
817/11 zdnia 12 grudnia 2011 r. (Dz. U.
Woj. Matop.z 2013 r. poz. 1690),
wyrokiem sadu Il SA/Kr 1488/12 z dnia 10
grudnia 2012 r. (Dz. U. Woj. Matop. z
2013r. poz. 7657), uchwatg Nr
XXV1/366/2012 z dnia 19 grudnia 2012rr.
(Dz. U. Woj. Matop. z2013r. poz. 1),
uchwatg NrV/48/2015 z dnia 30 marca
2015r. (Dz. U. Woj. Matop. z2015r. poz.
2099), uchwatg Nr X11/167/2015 z dnia 26
listopada 2015 r. (Dz. U. Woj. Matop. z
2015r. poz. 8091), uchwatg LV/783/2023
zdnia 2 czerwca 2023 r. (Dz. U. Woj.
Matop. z 2023 r. poz. 4285), uchwatg
LV/785/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.
(Dz. U. Woj. Matop. 22023 r. poz. 4286).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 40/1 znajduje sie w obszarze
oznaczonym na rysunku planu
symbolami: drogi wewnetrzne (KDW),
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (112MN) oraz zieleni
nieurzadzonej (30Z).

Dziatka nr 40/2 znajduje sie w obszarze
oznaczonym ha rysunku planu
symbolem drogi wewnetrzne (KDW).

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

taczna powierzchnia zabudowy z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 40%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania; wskaznik
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

Nie dotyczy




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN - 11m dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych, 5m dla
budynkéw garazowych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - 1 miejsce
postojowe na 1 dom jednorodzinny lub
garaz

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Okreslone w 8 10 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

§ 13 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 16 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(110MN, 112 MN, 113MN), KDW (drogi
wewnetrzne), 85KDD (publiczne drogi
klasy dojazdowej), 227 (tereny zieleni
nieurzgdzonej), 30Z (tereny zieleni
nieurzgdzonej), KK (tereny kolejowe).




znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna intensywnos$¢é
zabudowy

taczna powierzchnia zabudowy z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczyé 40%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania; wskaznik
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN - 11m dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych, 5m dla

budynkow garazowych.
Minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do 1
parkowania
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji | Funkcja zabudowy i Nie dotyczy

inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegllnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej




wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 4 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Baza decyzji Srodowiskowych dostepna
jest pod adresem:

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/h
ome

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa wezta drogowego w Wieliczce w
ciggu DK 94

Rozbudowa drogi gminnej ul. Winnickiej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego



https://isok.gov.pl/hydroportal.html

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
sz pozwolenie na budowe tak* .
jest ostateczne

sz pozwol.enle na budowe nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 639.2022 z dnia 30 marca 2022 roku, znak: AB.6740.1711.2021.W
wydana przez Staroste Wielickiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r. poz. 682,z
pdézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

28.02.2025 - 28.02.2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

11 budynkéw mieszkalnych

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowe;j lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku liczona wg PN-ISO 9836:2022-07

W lokalach mieszkalnych 3-poziomowych powierzchnia schodéw liczona jest

jako powierzchnia uzytkowa poziomu, na ktérym sa usytuowane biegi i

spoczniki, natomiast powierzchnia otworu nad schodami na poziomie 0i 1 nie

jest wliczana do powierzchni uzytkowej tych kondygnaciji.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wtasne, inne

Srodki wtasne i srodki nabywcéw
pochodzgce z otwartego rachunku
powierniczego

inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkantowy rachunek
powierniczy* powierntezy*
Wysokos$¢é stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego

Zgodnie zumowag o prowadzenie rachunku powierniczego




rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdéw
nabywcy

PKO BP S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
warunkach mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej
lub jednej zumodw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;




7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznhaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. W przypadku zmiany Ceny Lokalu spowodowanej zmiang powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz 2%, przy czym w przypadku wprowadzenia na wniosek nabywcy
zmian lokatorskich w lokalu, po zawarciu umowy deweloperskiej, ktore
zostang zaakceptowane przez Dewelopera, co zostanie potwierdzone
stosownym protokotem zmian lokatorskich, jezeli zmiany te wptyng na
powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego, réznica powierzchni z nich
wynikajgca nie bedzie brana pod uwage przy przedmiotowym prawie
odstgpienia od umowy,

8. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug po dacie zawarcia
umowy deweloperskiej, skutkujacej podwyzszeniem Ceny Lokalu, przy czym w
przypadkach opisanych w ppkt 7) i 8), Nabywca moze odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu,.

9. Deweloper ma prawo odstgpié¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych




kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie habywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnejwtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej




ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO BP S.A.korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

V. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ------
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | -=----
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | --—--—-
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31.12.2028 .
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba
cech domu jednorodzinnego albo kondygnacji




budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

- budynki dylatowane od siebie

- budynki podpiwniczone

- konstrukcja mieszana murowo - zelbetowa

- tawy i stropy zelbetowe

- stropy miedzykondygnacyjne monolityczno -
zelbetowe

- zelbetowe tawy fundamentowe

- schody ptytowe zelbetowe

- balkony zelbetowe

- §ciany piwnic zelbetowe

- §ciany zewnetrzne oraz wewnetrzne nosne
kondygnacji nadziemnych murowane z pustakow
ceramicznych

- konstrukcja scian zewnetrznych murowana,
$ciany zewnetrzne wykonane z pustakéw
ceramicznych Leier

- ocieplenie $cian - ptyty styropianowe o grubosci
20cm

- §ciany wewnetrzne — tynki cementowo-wapienne
- dach czesciowo drewniany o konstrukcji
krokwiowej

- blacha na rgbek Pruszynski

- §ciany zewnetrzne ocieplone ptytami
styropianowymi-20 cm

- izolacja termiczna dachu — wykonanie ze wetny
mineralnej EPS lub piany PUR o grubosci 16 cm.
- okna uchylno-rozwieralne PCV.

- drzwi zewnetrzne aluminiowe

- ogrzewanie ptaszczyznowe wodne (podtogowe)
- wentylacja grawitacyjna

- odwodnienie dachu grawitacyjne

- parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

- podtoga z wylewki betonowej 5 cm docieplona
warstwg 5 cm styropianu

- §ciany wewnetrzne z pustakow ceramicznych

- §ciany dziatowe z pustakdéw ceramicznych

- tynki cementowo-wapienne wykonczone gtadzia

- inwestycja ogrodzona - ogrodzenie panelowe

- ELEWACIJE - tynk silikonowy cienkowarstwowy w
technologii lekko-mokrej.




Standard prac - inwestycja ogrodzona - ogrodzenie panelowe
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie

- brama wjazdowa przesuwna na pilota + furtka
z kodem - potaczenia zdomofonem

wokot niego, - kostka brukowa (droga wewnetrzna, dojécia do
stanowigcym budynkow, chodniki, miejsca postojowe)

czes¢ wspolng

nieruchomosci - oSwietlenie zewnetrzne

- klatki schodowe — schody zelbetowe

- miejsca postojowe zewnetrzne numerowane,
zadaszone

- rozprowadzona instalacja pod monitoring (wg
uznania mieszkancoéw- mozliwos¢ monitorowania
bramy wjazdowej na osiedle, oraz mozliwos¢
montazu kamer w kazdym narozniku budynku)

- wejscie do budynku zadaszone - zadaszenie
wykonane sze szkta.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

- wiata rowerowa, wiata $mietnikowa,

- opaska zwirowa dookota budynkdéw,

- wydzielone ogrédki ogrodzeniem panelowym do
wysokosci 150cm

- chodniki i podjazd z miejscami postojowymi
zewnetrznymi na podbudowie z kruszywa na
gruncie z kostki betonowej, zasiana trawa

- miejsca postojowe zewnetrzne zadaszone.

Liczba lokali w 2

budynku

Liczba miejsc Liczba miejsc postojowych zewnetrznych
garazowychi (zadaszonych) - 28

postojowych

Liczba garazy - 6

Dostepne media | elektryka, woda, kanalizacja sanitarna,

w budynku kanalizacje deszczowa (wewnetrzna,
odprowadzana do zbiornika), zrédto ciepta
(gaz), tacza telekomunikacyjne

Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej (ulicy Winnickiej w

publicznej Wieliczce) za posrednictwem stuzebnosci
gruntowych opisanych w dziale I-Sp ksiegi
wieczystej
Okreslenie usytuowania lokalu Mieszkanie ______ znajduje sie na pietrze, kondygnacji w
mieszkalnego w budynku, jezeli budynku nr , zgodnie z zatgczonym rzutem. Do mieszkania
przedsiewzigcie deweloperskie albo | przynalezy miejsce postojowe zewnetrzne nr____ zgodnie z

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zatgczonym zagospodarowaniem terenu




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiagzuje
sie deweloper

Mieszkanie nr o projektowanej powierzchni m2. Uktad
pomieszczen wg rzutu mieszkania.

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH:

- posadzki — z wylewki betonowej 5 cm docieplona warstwg 5 cm
styropianu

- $ciany zewnetrzne oraz wewnetrzne nosne kondygnacji nadziemnych
murowane z pustakéw ceramicznych

- okna-PCV, od zewnatrz okleinowane, od wewnatrz biate,
zamontowane nawietrzaki okienne w wybranych

- drzwi wejsciowe do mieszkania — antywtamaniowe;

- Instalacja wod-kan — poziome odcinki umieszczone w warstwach
posadzki; wtazience i w kuchni wykonane zaslepione podejscia pod
przybory; rozprowadzenie instalacji wewnatrz $cian kuchni i tazienki;
do zabudowy wtasnej przez Klienta

- Instalacja c.o. — piec gazowy dwufunkcyjny, ogrzewanie podtogowe,
w tazienkach grzejniki elektryczne drabinkowe.

- Instalacja elektryczna — rozprowadzenie instalacji w warstwach
posadzki i tynkéw; zamontowany osprzet w postaci gniazdek i
wtgcznikdéw; zasilanie 3-fazowe ptyty indukcyjnej zakoriczone w puszce
natynkowej w kuchni; punkty Swietlne zakoriczone kostkami
elektrycznymi; rozdzielnia mieszkaniowa natynkowa; licznik w szafie
poza mieszkaniem, na korytarzu

- Instalacja niskopradowa — gniazdo do instalacji TV, instalacja
internetowa swiattowodowa, zamontowany na scianie domofon
instalacji domofonowej

- wentylacja grawitacyjna

- parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

- $ciany wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym
- §ciany wewnetrzne z pustakéw ceramicznych

- $ciany dziatowe z pustakdéw ceramicznych

- tynki gipsowe , w tazienkach i na -1 cemento-wapienne, w tazienkach
zacierane na ostro

STOLARKA OKIENNA

- PCV szklona zestawami trzyszybowymi, z napowietrznikami, okleina
od strony zewnetrznej w kolorze antracytowym, od wewnatrz kolor
biaty.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebne;j Nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem .

Nie dotyczy

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym




Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku oraz okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper.

5. Wstepny projekt podziatu dziatki 40/1 - zagospodarownie



Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

ETAP |

ZAKUP DZIALKI

WYKONANIE PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO ORAZ PROEJKTU TECHNICZNEGO

UZYSKANIE PRAWOMOCNEGO POZWOLENIA NA BUDOWE | ' ° Bl goss

PRZEJECIE BUDOWY PRZEZ KIEROWNIKA

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY DO PRAC

ETAPII

ROBOTY ZIEMNE (USUNIECIE HUMUSU, WYKOP POD
POSADOWIENIE)

FUNDAMENTOWANIE (BETON PODKLADOWY, LAWY
FUNDAMENTOWE, KANALIZACJA PODPOSADZKOWA)

KONSTRUKCJA PARTERU (SCIAN ZELBETOWE, STROP
ZELBETOWY, SCHODY PREFABRYKOWANE, POSADZKA
PRZEMYSLOWA)

15 30.11.2025
HYDROIZOLACJA ORAZ TERMOIZOLACIJA SCIAN
PRZYZIEMIA

ROBOTY ZIEMNE (ZASYP SCIAN PRZYZIEMIA,
MAKRONIWELACJA TERENU)

KONSTRUKCJA PIETRA 0 (SCIANY MUROWANE, STROP
ZELBETOWY, SCHODY, BALKONY)

ETAP Il

KONSTRUKCJA PIETRA | (SCIANY MUROWANE, STROP
ZELBETOWY, SCHODY, BALKONY PREFABRYKOWANE)

KONSTRUKCJA PIETRA Il (§CIANY MUROWANE, STROP

ZELBETOWY, SCHODY, BALKONY PREFABRYKOWANE) 15 28.02.2026

KOMINY SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

STAN SUROWY OTWARTY

ETAP IV

WIEZBA DACHOWA ORAZ POKRYCIE (BLACHA STALOWA
MONTOWANA NA RABEK STOJACY)

15 30.05.2026
OKNA (PCV, TRZYSZYBOWE) | DRZWI ZEWNETRZNE
(DREWNIANE)




STAN SUROWY ZAMKNIETY

ETAPV

INSTALACJE ELEKTRYCZNE (INSTALACJA SILY | GNIAZD
WTYCZKOWYCH, OSWIETLENIE, DOMOFON, ALARM)

INSTLACJE SANITARNE (INSTALACJA CIEPLE) WODY i LBUEAP
UZYTKOWE, KANALIZACJI, CENTRALNEGO OGRZEWANIA,
WENTYLACJI)
ETAP VI
TYNKI WEWNETRZNE | ZABUDOWY Z PLYT GIPSOWO-
KARTONOWYCH
PODLOGI | POSADZKI (PODKLADY CEMENTOWE, POSADZKI
ZYWICZNE, OKLADZINY BIEGOW | SPOCZNIKOW)
BALUSTRADY BALKONOWE, PORTFENETRY ORAZ
BALUSTRADY WEWNETRZNE (STALOWE OCYNKOWANE 10 30.11.2026
MALOWANE PROSZKOWO)
TERMOIZOLACJA (STYROPIAN) SCIAN ZEWNETRZNYCH,
ZABUDOWY BALKONOW ORAZ TYNKI ZEWNETRZNE (TYNK
SILIKATOWY)
ROBOTY MALARSKIE
ETAP VI
PRZYLACZ WODOCIAGOWY | ZEWNETRZNE ODCINKI
INSTALACJI WEWNETRZNE)
PRZYLACZ KANALIZACJI SANITARNE) | ZEWNETRZNE
ODCINKI INSTALAC)I WEWNERZNE)
PRZYLACZ KANALIZAC)I DESZCZOWE) | ZEWNETRZNE
ODCINKI INSTALACJI WEWNERZNEJ
10 30.09.2027
ZBIORNIKI RETENCYJNE
PRZYLACZ GAZOCIAGOWY DESZCZOWEJ | ZEWNETRZNE
ODCINKI INSTALACJI WEWNERZNEJ
PRZYLACZ ELEKTROENERGETYCZNY
PRZYLACZ TELETECHNICZNY
ETAP VIII
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
DOJSCIA, DOJAZDY, OGRODZNEIA ORAZ MURY OPOROWE
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 15 28.02.2028

POTENCJALNE ROBOTY POPRAWKOWE

ZAKONCZENIE ROBOT WRAZ Z UZYSKANIEM POZWOLENIA
NA UZYTKOWANIE




